
 های سازمانیانون فروش خانهق
 1/7/1631 مصوب

 با اصلاحات و الحاقات بعدی 

خود  برداری یا ناتمامهای سازمانی در حال بهرهدولت موظف است خانه - ماده واحده

ها را ضروری آن های برخوردار و شهرهای بزرگ که استفاده ازرا در مرکز استان

ها به صرفه و های سازمانی فرسوده که نگهداری از آنداند و همچنین خانهنمی

ساخته شده حسب  اعتبارات دولتیشود و از محل صلاح دولت تشخیص داده نمی

 د حاصله را به خزانه واریز نمایند.مورد فروخته و یا پیش فروش نموده و درآم

شاغل و خانواده شهدا، اسراء، مفقودین و جانبازان انقلاب اسلامی و کارکنان دولت )

اولویت قرار  سازمانی درهای بازنشسته( و افراد نظامی و انتظامی برای خرید خانه

های مذکور بر اساس قیمت عادله کارشناسی و با احتساب دارند بهای خانه

های سازمانی قابل خانه گردد. تشخیصهای زیر بنایی و جنبی تعیین میزینهه

فروش در مرکز به عهده کمیسیونی مرکب از وزرای راه و شهرسازی، امور اقتصادی 

ها به عهده مدیران بردار و در استانبهره ترین مقام دستگاهو دارایی و وزیر یا بالا

، نحوه باشدبردار در استان میمقام دستگاه بهره ترینهای فوق و یا بالاکل دستگاه

و همچنین نحوه واگذاری و میزان پیش پرداخت  تشکیل کمیسیون و عملکرد آن

های سازمانی و تعیین شهرهای برخوردار و بزرگ و سایر شرایط در و اقساط خانه

 حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ تصویب این قانون وسیله نامه اجرایی کهآیین

های راه و شهرسازی، امور اقتصادی و دارایی و برنامه و بودجه تهیه و وزارتخانه

   شود.هیأت وزیران خواهد رسید تعیین می تصویب

های نیمه تمام و احداث منازل جهت تکمیل خانه -(3/21/2331)اصلاحی  1تبصره 

 رصدد تواند با درخواست وجه معادل صدسازمانی، وزارت راه و شهرسازی می

( درآمد حاصله از محل ردیف اعتباری که تحت عنوان تکمیل و احداث 211%)

برابر مقررات  شود را اخذ وهای سازمانی در قانون بودجه هر سال منظور میخانه

 مربوطه به مصرف برساند.

بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران موظف است از طریق سیستم بانکی  - 2تبصره 

واحدهای مسکونی  اری لازم را در اختیار متقاضیان خریدکشور تسهیلات اعتب

 برداری یا نیمه تمام فرار دهد.سازمانی در حال بهره

ادارات ثبت موظفند بر اساس تقاضای وزارت راه و شهرسازی نسبت به افراز  - 3تبصره 

 متقاضیان اقدام نمایند. و تفکیک و صدور سند برای واحدهای واگذار شده به

این قانون از تاریخ تصویب و ابلاغ جایگزین کلیه قوانین و مقررات قبلی در  - 4تبصره 

 شود.های سازمانی میخصوص فروش خانه

شنبه یکم مهر ماه قانون فوق مشتمل بر ماده واحده و چهار تبصره در جلسه روز سه

 و در تاریخ یک هزار و سیصد و شصت و پنج مجلس شورای اسلامی تصویب

 به تأیید شورای نگهبان رسیده است. 9/3/2331



 اکبر هاشمی  -رییس مجلس شورای اسلامی 

 

 یسازمانی هاهقانون فروش خان اجرایی نامهآیین

 23/2/1366: خیتار 127/ت11614:شماره

 3211/2-1119/12شنهاد شماره یبنا به پ 9/1/2333 ران در جلسه مورخیوز هیأت

و  یامور اقتصادن یوزارت تأییدو  ین و شهرسازکوزارت مس 1/22/2331مورخ 

 یهاهر ماده واحده قانون فروش خانیاخ استناد قسمته و برنامه و بودجه و ب یدارای

قانون مزبور  ییاجرا نامهی، آییناسلام یمجلس شورا 2/3/2331مصوب  یسازمان

 : ب نمودندیر تصویرا بشرح ز

 قابل فروش یسازمانی هاهخان -فصل اول 

در  یسازمانی هاهند خانباشمیموظف  یو مؤسسات دولت هاهه وزارتخانیلک - 1 ماده

در تهران ساخته شده  یه از محل اعتبارات دولتکا ناتمام خود را ی یبردارحال بهره

، زاهدان، بوشهر سنندج، لامیا، ردکشهر، اسوجی یباستثناها )ستانز اکو مرا

ش یحداقل ب ین سرشماریموجب آخره ه بکبزرگ  یو شهرها (بندرعباس و اهواز

 یضرور یصورت سازمانه بها آنت داشته باشند و استفاده از یهزار نفر جمع 111از 

ه ک شورکسراسر فرسوده خود در  یسازمانی هاهه خانیلکن ینباشد و همچن

ن یرا طبق مقررات ا شودنمیص داده یصرفه و صلاح دولت تشخه بها آن ینگهدار

 . فروش برساننده ب نامهآیین

 صیتشخ یضرور یناتمام بشرح مواد آت یسازمانی هاهخان یچنانچه نگهدار - 1تبصره 

 صاحبخانه ار در دست انجام باشد دستگاهکمانیله پیوسها داده نشود و احداث آن

 هدات انجام شیعمل صورتی کهند و در کاقدام  هاهفروش خانشینسبت به پ تواندمی

 39و  19 اعمال موادده باشد موظف است پس از یمان رسیمبلغ پ %31حداقل به 

 . برساندفروش ه را بها مان آنیپ یط عمومیشرا

ار انجام شده موضوع کار بوده و ارزش کمانیپ یپروژه دارا صورتی کهدر  - 2تبصره 

 ارکامه ادا یار با فسخ قرارداد کمانین پکده باشد لیمان نرسیمبلغ پ %31قرارداد به 

از انحاء مطالبه  یچ نحویهر حال به هه ت داشته باشد و بید رضایدار جدیبا خر

 . باشدمیز بلامانع ین هاهنگونه خانیفروش اصورت  نید در ایخسارت ننما

 یسازمانی هاهص خانیون تشخیسیمکرد کل و عملکینحوه تش -فصل دوم 

 قابل فروش

ب کمر یونیسیمکعهده ه قابل فروش در تهران ب یسازمانی هاهص خانیتشخ - 2 ماده

گاه ام دستمق نیا بالاتریر یو وز یدارایو  یامور اقتصادی، ن و شهرسازکمس یاز وزرا

وق فی هاهل دستگاکران یب از مدکمر یونیسیمک ها به عهدهستانبردار و در ابهره

ت یثرکبا ا ونیسیمکمات یتصم .باشدمیبردار در استان مقام دستگاه بهرهترین و بالا

ها ستانل آن در اکدر تهران و ادارات  ین و شهرسازکوزارت مس .الاجراستآراء لازم

 . خواهند داشت به عهدهون را یسیمکرخانه یف دبیوظا



 یزکتمر به صورتمات یارتش و وزارت دفاع تصم یسازمانی هاهدر مورد خان -تبصره 

 . اتخاذ خواهد شد گرددمیل کیه در تهران تشک یونیسیمکدر 

ه یلکامل کند فهرست باشمیموظف  نامهآیینن یمشمول ای هاهدستگا - 3 ماده

 برخوردار هایستانز اکا ناتمام خود را در مرای یبرداربهرهمورد  یسازمانی هاهخان

ر مناطق یفرسوده را در سا یسازمانی هاهن فهرست خانیبزرگ و همچن یو شهرها

 خصوص ضرورتدر  یهیانضمام گزارش توجه ر نام دستگاه صاحبخانه بکبا ذ

صلاح و  را بهها از آن یبردارا لزوم بهرهیه ادامه کدسته از مناطق  آن ینگهدار

 رخانهیبه دب ییمقام اجراترین ا بالایر یشخص وز یند به امضادهمیص یصرفه تشخ

 . ون ارسال دارندیسیمک

مطرح و  نیوسمیکدر  یسازمانی هاهخان یضرورت نگهدار یهیدلائل توج - 4 ماده

 نییقابل فروش را تعی هاهل ارائه شده خانیون با توجه به دلایسیمکسپس 

  .دینمایم

 گر به خانهیاز دستگاه دیننده و نکاز دستگاه استفاده یدر صورت عدم ن - 1بصره ت

 221در چارچوب ماده  یصورت خانه سازمان نیون در ایسیمک تأییدو  یسازمان

اگذار و یآن به دستگاه متقاض یفات قانونیت تشریو با رعا 2یقانون محاسبات عموم

 . شودمی

 یبرخوردار و شهرها هایستانز اکده واقع در مرافرسو یسازمانی هاهخان - 5 ماده

 طبق موادها بوده و فروش آن یبردارمورد بهره یسازمانی هاهق خانیبزرگ از مصاد

ر نقاط یفرسوده واقع در سا یسازمانی هاهن فروش خانکل گیردمیفوق صورت 

 . باشدمی نامهآیینن یا 3شور تابع مفاد ماده ک

حداقل  ه اولاًک شودمیفرسوده اطلاق  یاخانهه ب نامهآیینن یا یاز نظر اجرا - 6 ماده

 شده باشد یآن سپر یبردارا بهرهیل موقت یخ تحویاز تار (حسب مورد)سال  11

به صرفه و صلاح دولت  یمربوط به نگهداری هاهنیهزی، ل فرسودگیدله اً بیو ثان

زارت و یارشناس فنک کیب از کمر به عهده هیأتی هاهخان یفرسودگ تأیید .نباشد

 یکمحل و  ین و شهرسازکل مسکاداره  یارشناس فنک یکو  ین و شهرسازکمس

ول از وص ون پسیسیمک .باشدمیدستگاه صاحبخانه  یبه معرف یارشناس فنک

 . ردکم خواهد یور نسبت به مورد اتخاذ تصمکه مذینظر

 از دستگاهیرد نمو یفرسودگ تأییدبا وجود  یخانه سازمان صورتی کهدر  - 1تبصره 

، نشودص داده یمصلحت دولت تشخه ننده بوده و فروش آن بکا استفادهیصاحبخانه 

ر و مرمت یو تعم ینسبت به نگهدار تواندمیصورت دستگاه صاحبخانه  نیدر ا

 . ندکآن اقدام  یو بازساز یاساس
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ی مجاز ن و شهرسازکوزارت مسی، از به نوسازیر صورت ند -1(2331 یالحاق) 2تبصره 

و تبادل  یپس از هماهنگ، انات موجودکثر از امکحدا یوراست به منظور بهره

 یوسازه پس از نک یین تعداد واحدهاییبر تع یموافقتنامه با دستگاه صاحبخانه مبن

د یبا (ماندی میور باقکار وزارت مذیه در اختای کمت عرصهیب تفاوت قبا احتسا)

 یهارحطن منازل در قالب یا یب و نوسازینسبت به تخر، ل شودیبه صاحبخانه تحو

زان مورد توافق به یساخته شده به م یواحدها یمصوب خود اقدام و پس از واگذار

 یهاطرحد خارج از منابع یبا هکرا  یاحداث یمانده واحدهایباق، دستگاه صاحبخانه

مت روز به یبه ق، نه شدهیطبق ضوابط مربوط به اعتبار هز، احداث شوند یعمران

 .فروش برساند

در  ین و شهرسازکلفند به درخواست وزارت مسکشور مک کادارات ثبت اسناد و املا

ه مفاد موافقتنام عرصه براساس کیکار نسبت به تفکان یپا یه گواهیصورت ارا

ا ی ین و شهرسازکت به نام وزارت مسکیو صدور اسناد مال رکذالفوقدله شده مبا

به صورت خارج از نوبت ، شود یاد شده معرفیه توسط وزارت ک یگریهر شخص د

  .ندکاقدام 

 ن به علتکسال باشد ل 11متر از ک یه قدمت خانه سازمانک یدر موارد - 3تبصره 

، نیمتعارف زمرینشست غی، سوزآتش، زلزله، لیل سیاز قب یو قهر یعیعوامل طب

زودرس ساختمان شده باشد و  یر موارد مشابه موجب فرسودگیجنگ و سا

ورت ص نیا به صرفه و صلاح دستگاه نباشد در ایاز یآن مورد ن یو بازساز ینگهدار

 . دیاجازه فروش صادر نما تواندمیون یسیمک 3ور در ماده کمذ هیأت تأییدپس از 

  دارانیت خریط و اولویشرا -سوم 

ب یخ تصویفلشان از تارکخود و همسر و فرزندان تحت ت یستیداران بایخر - 7 ماده

 در سراسرن قابل ساختمان یا زمی یونکواحد مس گشش دانفاقد  نامهآیین نیا

 . فل داشته باشندکرا تحت ت یا افرادیسال سن و  11شور باشند و حداقل ک

ل وام یاز قبها ا نهادی یلات دولتیبه بعد از تسه 11/22/13د از یدار نبایخر - 8 ماده

 ینهادهاا ی یدولت هایزمانله ساین وسیا زمی یونکواحد مس یواگذار، نکمس

 . اشدرده بکن استفاده کمس یتعاون هایی شرکتهاهن و خانیا زمیو  یاسلام انقلاب

ن ماده برخوردار شده باشد یور در اکلات مذیاز تسه یکدار از هر یچنانچه خر -تبصره 

داشته  دمستر یراتییتغا یا پس از احداث بنا یناً یور را عکانات مذکه بعداً امکولو آن 

 . باشد ید خانه سازمانیخر یمتقاض تواندمیباشد ن

نان دولت کارکو  یجانبازان انقلاب اسلام، نیمفقود، اسراء، خانواده شهداء - 9 ماده

 تیدر اولو ید خانه سازمانیخر یبرا یو انتظام یافراد نظام (شاغل و بازنشسته)

 . قرار دارند
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ا یط بوده و خود یه واجد شراکن یا مشروط بر ین خانه سازمانکسا - 1تبصره 

ن بوده کدر آن سا 3سال 3ز باشد و حداقل یت نین دارندگان اولویاش از بخانواده

 . ت اول قرار داردیباشد در اولو

 یا دارایط یواجد شرا یانه سازمانخ نکسا صورتی که در -1(1374 اصلاحی) 2تبصره 

در  ینوبت آگه یکپس از نباشد  یند خانه سازمایل به خریا مایت نبوده و یاولو

ط و یشرا واجد ن افرادیان از بیت متقاضیب اولویترت رالانتشاریثکد یاز جرا یکی

 :شودمین ییر تعیبه شرح ز 9ت مندرج در ماده یصاحب اولو
 ازیامت 1 تأهل - 2

 1ازیامت 12ثر کحدا ،ازیامت 1 فلکهر فرزند تحت ت - 1

همسر و  یابه استثن)فل کهر فرد تحت ت - 3

 (اولاد
 ازیامت 1

 ازیامت 21ثر کاز حدایامت 2 سال 11شتر از یهر سال سن ب یبه ازا - 1

 ازیامت 3ثر کاز حدایامت 2 ونت در محلکهر سال س یبه ازا - 1

 ازیامت 3 یهر سال سابقه خدمت دولت یبه ازا - 3

 ازیامت 31 ا بازنشسته دولتیدولت  یارمند رسمک - 3

ن و جانبازان یمفقود، اسراء، شهداء خانواده - 1

 3و آزادگان یانقلاب اسلام
 ازیامت 31

 ش از شش ماه حضور در جبههیب 3- 9
، ازیامت 5هر شش ماه  یبه ازا

 ازیامت 31ثر کحدا

 موارد تیرعا از پس فروش قابل یسازمانی هاهخان چنانچه -1(2331 اصلاحی) 11 ماده

 لحاظ با ،صاحبخانه ییاجرا دستگاه مقامترین الاب صیتشخ به، نرسند فروش به فوق

 متیق به یردولتیغ یعموم ینهادها و مؤسسات و یدولتی هاهدستگا یبرا تیاولو

 . ندشومی عرضه عموم به و یارشناسک عادله

ا ط باشد بنیز واجد شراین ید خانه سازمانیخر یهمسر متقاض صورتی کهدر  - 11 ماده

ع بلامان نیبه زوجمشاع فقط  به صورت یخانه سازمانفروش ، داریبه درخواست خر

 . است

اه دستگ به عهدهداران یخر یو معرفها تین اولوییص و تعیت تشخیمسئول - 12 ماده

 . باشدمی یننده از خانه سازمانکاستفاده
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 22/12/1315: خیهـ تار14111/ت 14351شماره:مصوبه  جالحاق به موجب بند  1
 22/12/1315: خیهـ تار14111/ت 14351شماره:مصوبه چ الحاق به موجب بند  1
 ـتار14111/ت 14351شماره:مصوبه  حالحاق به موجب بند  0 ن صاحبان ی چنانچه ب»؛ متن سابق 22/12/1315: خیه

ن ییشود و نحوه تعیبه عموم عرضه م یق آگهیمزبور از طر ی هاد وجود نداشته باشد خانهی خر یت متقاضیاولو
 «ماده فوق خواهد بود. 4تا  1 ی در بندهاور کت آنها بشرح مذیاولو



ن کموافقت شده باشد ل یبه متقاض یبا فروش خانه سازمان صورتی کهدر  - 13 ماده

 یانونورثه قصورت  نید در ایم سند فوت نمایا تنظی یرداد و واگذارقبل از انعقاد قرا

 یمتوف یبه ورثه قانون یخانه سازمان ،ت بوده و در صورت تقاضایاولو یدارا یو

 . شودمیواگذار 

  پرداخت و اقساطشیزان پیو م یگذارمتینحوه ق -چهارم 

با احتساب  یناسارشکمت عادله یبر اساس ق یسازمانی هاهخان یبها - 14 ماده

طبق  9ین و شهرسازکارشناسان وزارت مسکله یبوس یو جنب ییربنایزی هاهنیهز

 . شودمین ییتع نامهآیینن یضوابط منضم به ا

 فروخته اقساط صورت به یسازمان خانه هک یموارد هیلک در -21(2331اصلاحی) 15 ماده

 یکبان ضوابط مشمول، بازپرداخت مدت یازا به پرداخت شیپ سرک از پس شودمی

 . گرددمی قرارداد میتنظ زمان در نکمس وام

 یبها (31%) درصد شصت، طیتقس قابل مبلغ ثرکحدا -22(2331اصلاحی) 16 ماده

و مدت بازپرداخت آن در مناطق محروم پانزده سال و در  گرددمی نییتع فروش

  .برخوردار ده سال است یشهرها

ه ب و کیستم بانیق سیه اقساط از طریلکپرداخت و شیپ صالیوصول و ا - 1تبصره 

 . از طرف فروشنده صورت خواهد گرفت یندگینما

ه نقداً وصول ک یمبلغ یبرا، ورکجهت انجام امور مذ کارمزد بانکزان یم - 2تبصره 

 کیهلابه صورت است %2خانه  یمانده بهایم درصد نقد و نسبت به باقید نینمایم

له یه وسک (اقساط کان استهلایتا پا)ال خواهد بود یهزار ر 311ثر تا سقف کحدا

 . شودمیدار پرداخت یخر

  ینحوه واگذار -پنجم 

 یع قطعیب به صورت یواحد سازمانکیکی، در صورت آماده بودن سند تف - 17 ماده

  21.ماندیم یاقساط در رهن فروشنده باق کان استهلاین تا پاکل شودمیواگذار 

                                        
بود که به موجب مصوبه درج شده ماده  بخش در اینقبلاً  «در استانها ی ن و شـهرسازکل مسـکادارات  ای »عبارت  9

 .حذف شد 22/12/1315: خیهـ تار14111/ت 14351 شماره:
ـــ تار14111/ت 14351 شماره:مصوبه  دبه موجب بند تغییر  18 که  یموارد هیدر کل»؛ متن سابق 22/12/1315: خیهـ

هر سال مدت بازپرداخت  یبه ازا پرداختشیپس از کسر پ شودیصورت اقساط فروخته مبه یسـازمان یهاخانه
ه بشــرح ک یواحد ســازمان یکل بها ماندهیبه باق ارکبی( فقط یو اقســاط یفروش نقد نیتفاوت ب عنوان به) 1%

شماره  نامهبیمحروم موضـو  تصـو مناطق یبرا. درصـد مذکور شـودیبدسـت آمده اسـت اضـافه م 13ماده 
 .«گرددیم نییدرصد تع مین رانیوز أتیه 10205-13/18/13

 %28قسط  شیمبلغ پ»؛ متن سابق 22/12/1315: خیهـ تار14111/ت 14351 شماره:مصوبه  دبه موجب بند تغییر  11
 یکه خانه سازمان یدر موارد. شودیم نییتع یصورت اقساط مساوسال و به 28کل بهاء و بازپرداخت اقساط در 

 ونیسیکم لهیبوس پرداختشیپ نصورتیگردد در ا داریخر لیتحو ل،یتا پس از تکم شـودیفروش م شیناتمام پ
 .«شودیم نییشده تع لیتکم ردمشابه در موا یهامتیتوجه به ق با 2موضو  ماده 

  هـ14111/ت 14351 شماره:مصوبه ذ به موجب بند بخش پایانی حذف  12



 ین و شهرسازکوزارت مس یند بر اساس تقاضاباشمیلف کرات ثبت مادا - 18 ماده

 انیبه متقاضواگذار شده  یواحدها یو صدور سند برا کیکنسبت به افراز و تف

 . نندکاقدام 

ا ی یلات ثبتکمش یا دارایروشن نبوده  یف عرصه خانه سازمانیلکچنانچه ت - 19 ماده

 تصور نیدر اآماده نباشد ها د واحدگر اسنایر علت ده ا بهیباشد و  یخصوص یمدع

با احتساب  یو انتقال رسم شودمیطبق قرارداد واگذار  هاساختمان یانیاع

ن پرداخت شامل یا 23دار استیه به عهده خرکن ماده یموضوع ای هاهنیهز

پس از  21،گرددیمنعقد شده نم 22/12/1374خ یه قبل از تارکیی اقرارداده

صورت ن یدر ا .و آماده شدن اسناد صورت خواهد گرفت یلات ثبتکرفع مش

 . سانددار بریت عرصه را به اطلاع خریلف است قبل از انعقاد قرارداد وضعکم فروشنده

ن در زمان یص نوع زمیاز به تشخیل عرصه نکجهت رفع مش صورتی کهدر  - 21 ماده

 ون موضوعیسیمکصورت  نیر بودن آن باشد در ایا دایر یبا، تصرف از نظر موات

قانون مزبور مراجع  یرامهلت اج یو پس از انقضا یشهر یقانون اراض 21ماده 

 کو مداربا توجه به اسناد  کنظر از محل وقوع مل ن آن موظف است صرفیجانش

ور کون مذیسیمکند سپس طبق نظر کو سوابق موجود نسبت به مورد اظهار نظر 

 . ردک اقدام خواهدف عرصه طبق مقررات مربوطه یلکن تییفروشنده نسبت به تع

 انیباشد پس از انتقال اع یاا اجارهی یوقف یسازمانعرصه خانه  صورتی کهدر  - 21 ماده

 . خواهد شدون متعلق به عرصه یحقوق و د ین مستأجر در ادایدار جانشیخر

 نیمتر مربع باشد در ا 111ش از یب یعرضه خانه سازمان صورتی کهدر  - 22 ماده

 داحداث واحه قابل کمتناسب  یعرصه به متراژها کیکصورت فروشنده پس از تف

 .ندکاقدام  ینسبت به فروش خانه سازمان تواندمید باشد یجد یا تجاری یونکسم

، ان نداشته باشدکعرصه ام کیکتف، ه طبق ضوابط موجود در محلک یدر صورت

هر واحد  یبرا)متر مربع  (251)ست و پنجاه یعرصه مازاد بر دو یبها

هر واحد  یبرا)متر مربع  (125)ست و پنج یصد و بیکو  یی(لایو یونکمس

  21.شودمی افتیمت عادله روز دریبه ق ی(آپارتمان یونکمس

                                        
تا  لکن شودیواگذار م یقطع عیصورت ببه یواحد سازمان ،یکیدر صـورت آماده بودن سـند تفک: »11متن سـابق ماده 

فسخ معامله  اریسال خ 4بمدت  عیفروشنده ضمن عقد ب و ماندیم یاط در رهن فروشنده باقاستهلاک اقس انیپا
را بهر  یمســکون واحد نیســال ع 4 تیانجام معامله لغا خیاز تار داریچه خرتا چنان داردیخود ملحوظ م یرا برا
ــرا ایمنتقل نمود  ریاز انحاء بغ ینحو ــد که واجد ش ــخ معامل ارینبوده اخت نامهنییمندرج در آ طیمعلوم ش ه را فس

متعلقه  یهانهیهز ریالمثل مدت استفاده و ساپس از کسر اجرت یافتیمعامله مبالغ درداشته باشد در صورت فسخ 
قبل از  داریچه خرچنان. شــودیم واگذار یگرید طیواجد شــرا یبه متقاضــ ینمســترد و واحد مســکو داریبه خر

  «.خواهد داشت ریبهاء را نقداً پرداخت کند اجاره انتقال به غ ماندهیسال باق 4گذشت مدت 
ـــ تار14111/ت14351 شــماره:مصــوبه  ربند به موجب  13 انتقال "(، پس از عبارت 19در ماده )؛ 22/12/1315: خیهـ

 .گرددیاضافه م "است داریماده که به عهده خر نیموضو  ا یهانهیبا احتساب هز"عبارت  "یرسم
 0/12/1314: خیهـ تار11219/ت121149شماره: مصوبه  1بند به موجب  15
 ؛ 22/12/1315: خیهـ تار14111/ت14351 شماره:مصوبه  زبند به موجب  14
 یورت بهاص نیعرصه امکان نداشته باشد در ا کیصلاح تفک یمقامات ذ یکه طبق گواه یدر صورت»قبلی: متن  –ز 

 .«شودیم افتیشده و در یعادله روز کارشناس متیمتر مربع به ق 248عرصه مازاد بر 



ز ایمورد ن یطرح یعرصه جهت اجرا کیکحاصل از تف یاراض صورتی کهدر  -تبصره 

اجد و نانکارکبه فقط  ین شهریزمق سازمان یصورت از طر نیفروشنده نباشد در ا

 . شودمیط دولت واگذار یشرا

  مقررات متفرقه -پنجم 

 لازم را یلات اعتباریران موظف است تسهیا یاسلام یجمهور یزکمر کبان - 23 ماده

 استفاده ازا یت کق مشاریداران بتوانند از طریقرار دهد تا خرها بانکار یدر اخت

سبت به نکی، لات بانیو با استفاده از تسه کیبان یهاسیستمر یالحسنه و ساقرض

 . نندکاقدام  ید واحد سازمانیخر

 یهاهنیر هزیالثبت و ساو افراز و حق کیکمربوط به تفی هاهنیه هزیلک - 42 ماده

 . دار استیخر به عهده یمربوط به فروش و واگذار

 هاپرداخت و اقساط آنشیو پ یسازمانی هاهه وجوه حاصل از فروش خانیلک - 25 ماده

 یهورجم یزکمر کن منظور نزد بانیمه ه بهکز وجوه خزانه کد به حساب تمریبا

ن یه خزانه معک یبیز گردد تا به ترتیوار شودمیا یران افتتاح شده یا یاسلام

  .شور منتقل شودک یعموم درآمدد به ینمایم

لف کم یسازمانی هاهماده واحده قانون فروش خان 2خزانه بر اساس تبصره  - 26 ماده

در  یازمانس یهاهل و احداث خانیمکه تحت عنوان تک یفیاست از محل اعتبار رد

 23ذیحساب لهیوسه با درخواست وجه ب شودمیقانون بودجه هر سال منظور 

 ار وزارتخانهیاختحاصله را در  درآمد %11ثر معادل کحدا ین و شهرسازکوزارت مس

مه تمام و احداث ینی هاهل خانیمکمزبور قرار دهد تا طبق مقررات مربوطه جهت ت

 . در مناطق محروم به مصرف برساند یمنازل سازمان

امر  نامهآیینه در چارچوب مفاد ک یه مواردیلکدر  -23(2331اصلاحی ) 27 ماده

رفع  یت باشد و در موارد استثنائکسا نامهآیینا یال و ابهام شده کدچار اش یواگذار

ل در تهران خواهد کمتش 1ون موضوع ماده یسیمک به عهده میاتخاذ تصما یابهام 

 . بود

  ریوزنخست - ین موسویرحسیم

 

 نامهآیین 14موضوع ماده  یسازمانی هاهخان یگذارمتیضوابط ق

 :شودمیر محاسبه یبه شرح ز یسازمانی هاهسات خانیو تأس یانیاع یبها - 1 ماده

 ی(ارگاهکپروژه و نظارت  3و  1و  2فاز )ه طرح و نظارت بر پروژه ینه تهیهز - 2

                                        
مصوبه  2بند شد ولی مجدداً به موجب  «حسابذی»کلمه  ؛هـــ14111/ت14351 شماره:مصوبه  س بندبه موجب  11

 .به حالت اول بازگشت 0/12/1314: خیهـ تار11219/ت121149شماره: 
ـــه14111/ت14351 شماره:مصوبه  ش بندبه موجب  11 ( 21( به ماده )20و عنوان ماده ) شودی( حذف م21ماده )؛ ـ

 .ابدییم رییتغ
ها نآ یواگذار یقرارداد رسم نامهنییآ نیا بیتصو خیکه تا تار یسازمان یهاخانه هیکل فروش -21ماده »متن سـابق 

حوه و ن متیه قوصول نشده است از نظر محاسب یخانه سـازمان یدر رابطه با واگذار یوجوه ایو  دهیمنعقد نگرد
 «مربوطه است. نامهنییتابع آ نصورتیا ریدر غ. باشدیم نامهنییآ نیوصول تابع مقررات ا



 .ل ساختمانکنه یهز - 1

 .یاط سازیحو  یسازمحوطه - 3

 هایزمانن تعرفه سایفاضلاب بر اساس آخر، تلفن، گاز، برق، حق انشعاب آب - 1

 .مربوطه

ل ک %2ره مقطوعاً یو غ یآگهی، ادار، مهیبی، ارشناسکل یمتفرقه از قبی هاهنیهز - 1

 . فوق یمندرج در بندهای هاهنیهز

 ه جهتک گرددمیمنظور  یگذارمتیدر ق یرتدر صو 2نه مندرج در بند یهز - 1تبصره 

 . استفاده شده باشد رمشاون یپروژه از خدمات مهندس یاجرا

 ین دفترچه فهرست بهایبر اساس آخر 3و  1 یمندرج در بندهای هاهنیهز - 2تبصره 

 حمل مصالحنه یب منطقه و هزیسر ضراکوزارت برنامه و بودجه قبل از فروش با 

 .گرددمین ییعمحاسبه و ت یساختمان

 ا شروع دورهیل موقت و یخ تحویسات از تاریو تأس هاساختمان کاستهلا - 3 تبصره

 جهت اجرایی نامهآیین 1ون موضوع ماده یسیمکخ موافقت یت تاریلغا یبرداربهره

مدت ) گرددمیسر کسات یو تأس یانیاع یل بهاکر محاسبه و از یفروش به شرح ز

 (.شودنمیمحاسبه متر از شش ماه کل محسوب و امکسال ، یکهشش ماش از یب

 %1 سال اول

 % 3.3 سال دوم

 % 3.1 ومسسال 

 % 3.2 مچهارسال 

 % 23 پنج سال اول

 % 1.1 پنجمسال 

 % 1.3 مششسال 

 % 1.1 مهفتسال 

 % 1.1 مهشتسال 

 % 1 منهسال 

 % 2.1 مدهسال 

 % 11 ده سال

 % 2.3 میازدهسال 

 % 2.3 مدوازدهسال 

 % 2.1 مسیزدهسال 

 % 2.1 مچهاردهسال  

 % 2.3 مپانزدهسال 

 % 31.1 پانزده سال

 % 2.1 مشانزدهسال 

 % 2.2 مهفدهسال 



 % 2 مهجدهسال 

 % 1.3 منوزدهسال 

 % 1.1 بیستمسال 

 % 11 سال 11

سال  11تا  کتهلاثر اسکشتر باشد حدایسال ب 11چنانچه عمر ساختمان از  - 4تبصره 

مده آ فوق بدست یه به شرح بندهاکسات یو تأس یانیاع یل بهاک %11زان یو به م

 . شودمیسر کمحاسبه و از آن 

نصورت یمه تمام عرضه شود در این به صورت یخانه سازمان صورتی کهدر  - 5تبصره 

 لنه حمیهزب منطقه و یسر ضراکار با توجه به اسناد مثبته و با کدرصد انجام 

 کسات بدون احتساب استهلایو تأس یانیاع ین و بهاییتع یمصالح ساختمان

 .شودمیمحاسبه 

با توجه به محل  یخانه سازمان تیمرغوب زانیدر خصوص م -21(31اصلاحی ) 6تبصره 

 یانیاع یهایگذارمتیطبقه، طبق نظر کارشناسان قوقوع ملک، جهات اربعه و 

و  ییربنایز یهانهیو با احتساب هز یارشناسکمت عادله یبراساس ق

 29.یجنب

موضوع بند ی هاهنیبه هز یو عدم دسترس یدر صورت قدمت خانه سازمان - 7تبصره 

به ، و عرفمزبور با توجه به جداول وزارت برنامه و بودجه ی هاهنیهز یکماده  یک

ن ییتع 11ین و شهرسازکمسوزارت  یارشناس فنکب از سه کمر هیأتی لهیوس

 . شودمی

که متعلق به  یدر صورت یسازمان یهاعرصه خانه یبها 12(2331اصلاحی)– 2 ماده

 ییناربیز یها نهیو با احتساب هز یعادله کارشناس متیبراساس ق، فروشنده باشد

 11.یو جنب

                                        
 تغییر یافت.هـ؛ 14111/ت14351مصوبه شماره:  2الف بخش به موجب بند  10

در صورت وجود با توجه به محل وقو  ملک از لحاظ جهات اربعه و طبقه ) یسازمان یهادر خصوص خانه»متن سابق: 
 «است شیقابل افزا %28تا  %18از  یانیاع یبها 2موضو  ماده  ونیسیکم دییآسانسور( طبق نظر کارشناس و تأ

ـــ تار11219/ت121149مصـوبه شـماره:  3بند به موجب  19  ستی( تا ب%18از ده درصد )»عبارت  0/12/1314: خیهـ
 ییربنایز یها نهیو با احتساب هز یعادله کارشناس متیبراساس ق»به عبارت « است شی( قابل افزا%28درصد )
 .ابدی یم رییتغ «یو جنب

« یوزارت و اداره کل مسکن و شهرساز نیا» عبارتهـ؛ 14111/ت14351مصوبه شماره:  2بخش  ببه موجب بند  28
 تغییر کرد.

 .تغییر یافت 2متن ماده هـ؛ 14111/ت14351مصوبه شماره:  2بخش  پبه موجب بند  21
و  یسازآماده یهانهیکه متعلق به فروشنده باشد با توجه به هز یدر صورت یسازمان یهاعرصه خانه یبها»متن سابق 
وزارت  یدفترچه ارزش معاملات نیبر اساس آخر یبندمنطقه متیبرابر ق 3تا  2معادل  یشهر لاتیو تسـه یجنب

 248از  شیچنانچه مساحت عرصه ب و شودیو محاسبه م نییموجود قبل از فروش( تع) ییو دارا یامور اقتصـاد
 .«عمل خواهد شد ییاجرا نامهنییآ 22متر مربع باشد طبق ماده 

ـــ تار11219/ت121149مصـوبه شـماره:  5بند به موجب  22 ( %08برابر با هشتاد درصد )»عبارت  0/12/1314: خیهـ
احت چه مستمام شده کمتر نباشد. چنان متیاز ق نکهیشـود مشروط بر ا یمحاسـبه م یعادله کارشـناسـ متیق

باشد به  یسازمان یقانون فروش خانه ها یینامه اجرا نییآ ی( اصـلاح22مندرج در ماده ) زانیاز م شیعرصـه ب
 ییربنایز یها نهیو با احتساب هز یعادله کارشناس متیبراساس ق» ارتبه عب« شود یم نییعادله روز تع متیق

 .ابدی یم رییتغ «یو جنب



 :گیردمیر صورت یبه شرح ز یگذارمتیباشد ق یعرصه وقف صورتی کهدر  - 3 ماده

 یا هر وجهیره یا پذی یمین حق تقدیهنگام اجاره زم یچنانچه صاحب خانه سازمان - 2

ود ش ساختمان محاسبه یدر برآورد بها یستیور باکه باشد مبلغ مذپرداخت نمود

قرار نگرفته  یبردارا هنوز مورد بهرهیمه تمام بوده و ین یو چنانچه خانه سازمان

ل اجاره کصورت نیز پرداخت شده باشد در ایباشد و از بابت عرصه اجاره بهاء ن

 .ملحوظ شود یگذارمتیدر ق یستیز باین یپرداخت یبها

 یمتعلق به عرصه وقف یلات شهریو تسه یو جنب یسازآمادهی هاهنیه هزیلک - 1

 یانسازمخانه  یگذارمتین و در برآورد قییتع ی(بندمت منطقهیثر برابر قکحدا)

 .شودمی محاسبه

دار یخر ن شدنیجانشجهت  اجرایی نامهآیین 12مفاد ماده  یدر اجرا صورتی کهدر  - 3

آن  پرداخت، دیره نمایا پذی یمیاوقاف مطالبه حق تقد، هعرص یمستأجر قبل یبجا

 . دشونمیبوده و در محاسبه بنا منظور  (انیدار اعیخر)د یبه عهده مستأجر جد رأساً

و  یسات عمومیتأس یربنایسبز و ز یات و فضاکعرصه متعلق به مشتر یبها - 4 ماده

 یونکواحد مسهر  یصاصره به نسبت مساحت اختیو غ ین بازیو زمها یبندابانیخ

 . شودمین ضوابط محاسبه یا 1ن و به شرح مندرج در صدر ماده ییتع

رصه و ع کیکره تفیمطروحه و غ یا دعاویو  یل ثبتیبنا به دلا صورتی کهدر  - 5 ماده

 نیمع ن ضوابطیاالحساب طبق یعرصه بنحو عل یا وضع آن روشن نباشد بهای

 . شودمی

به اعمال  ازینو قابل قبول  یمنطق لیکه به دلا یدر موارد -13(1233 یاصلاح) 6 ماده

به وزارت مسکن و  لیصورت صاحبخانه مراتب را با ذکر دلا نیباشد در ا فیتخف

به  فیتخف زانیم نییو تع دیی. گزارش مذکور پس از تأدینمایاعلام م یشهرساز

در  یسازمان یهاانهقانون فروش خ ییاجرا نامهنییآ 11(1موضوع ماده ) ونیسیکم

 و ستیبه هر حال از ب فیتخف زانی. مگرددیمنعکس م میتهران جهت اتخاذ تصم

 .نخواهد بود شتری( کل بها ب11پنج درصد )%

  11.(حذف) –تبصره 

                                        
 .تغییر کردهـ؛ 14111/ت14351مصوبه شماره:  2بخش  تبه موجب بند  23

راتب صورت صاحبخانه م نیباشد در ا فیبه اعمال تخف ازیو قابل قبول ن یمنطق لیکه به دلا یدر موارد»متن سـابق 
 نیبا شرکت معاون یونیسی. گزارش مذکور در کمدینمایاعلام م یبه وزارت مسـکن و شـهرسـاز لیرا با ذکر دلا

وزارت صاحبخانه  امور مجلس و یوزارت مذکور و معاون حقوق ییو اجرا یو امور مجلس و فن یحقوق یواحدها
 صیگزارشات دلائل ارائه شده را قابل قبول تشخ ونیسیکه کم یدر صـورت شـود،یم یآنان بررسـ ندگانینما ای

 نویسیباشد مراتب را به کم شتریب تواندیکل بهاء نم %24که به هر حال از  فیتخف زانیم شـنهادیدهد ضـمن پ
. داردیاعلام م و بودجه و برنامه ییو دارا یامور اقتصاد ،یشهرسازمسکن و  یمتشـکل از وزرا 2موضـو  ماده 

جالب اســت که این ماده  .«قائل شــود فیکل بهاء تخف %24 زانیمجاز اســت حداکثر تا م رالذکریاخ ونیسـیکم
و برنامه و »اصلاح شده و در آن  14/11/1319 خیهــــ تار23110/ت41124مصوبه شماره بر اساس تغییر یافته 

 حذف شد. که جای تامل دارد. هیاول از« بودجه
بردار و مقام دستگاه بهره نیبالاتر ای ریو وز ییو دارا یامور اقتصاد ،یمسکن و شهرساز یمرکب از وزرا یونیسیکم 25

ار در بردمقام دســتگاه بهره نیترفوق و بالا یهاکل دسـتگاه رانیمرکب از مد یونیسـیها به عهده کمدر اسـتان
 .باشدیاستان م

 .حذف شدهـ؛ 14111/ت14351مصوبه شماره:  2بخش  تبه موجب بند  24



 یسازمانی هاهخان یفروش اقساط اجراییدستورالعمل 

 کیلات بانیتسه یجدول حدود قانون - 1 ماده

 

 شرح

 

خانواده شهداء 

و خود ها مفقودالاثر

معلولین جنگ 

 تحمیلی

 

کارکنان 

 دولت

 

کارکنان 

بخش 

 خصوصی

 سایرین

 میلیون ریال 3 میلیون ریال 3 لمیلیون ریا 3 میلیون ریال 3 اعطاییحداکثر تسهیلات 

 درصد 11 درصد 11 درصد 21 درصد 21 حداقل پیش دریافت

 سال 21 سال 21 سال 11 سال 11 حداکثر مدت وصول اقساط

 درصد 21 درصد 1 درصد 3 درصد 1 نرخ سود

 ملک ملک ملک ملک وثیقه

 

 الیون ریلیم 1 دفرزن یک با متأهل و مجرد انیمتقاض -* الف 

 الیون ریلیم 1/1 فرزند دو با متأهل انیمتقاض -ب 

 الیون ریلیم 3 شتریب و فرزند سه با متأهل انیمتقاض -ج 

واگذار شده  یونکد واحد مسیه از طول عمر مفکنست یفوق مشروط بر ا یها** مدت

 .دیتجاوز ننما

را بر اساس  یسازمانی هاهخانداران یبه خر اعطاییلات یزان تسهیمها، بانک - 2 ماده

 نییتع کبان ین سود مناسب برایو همچن کارشناس مورد قبول بانک یابیارز

 . ال خواهد بودیون ریلیم 3ثر که حداکنمود  خواهند

 . دسر خواهد شکشده  یابیمت ارزیافت از قیش دریدر احتساب سود مبلغ پ -تبصره 

 شش، داریتعهدات خر یفایجهت ا یافکن یتأم اخذموظفند بمنظور ها بانک - 3 ماده

 . رندیقه بگیوثن مورد به یدر ا که مطالبات بانیلکرا تا وصول  یدانگ خانه سازمان

 فروخته شده همه یسازمانی هاهند تا خانیاتخاذ نما یبیلفند ترتکمها بانک - 4 ماده

 . مه شودیب کنفع بانه زان مانده مطالبات بیساله حداقل به م

ا یز تمام یمقرر مبادرت به وار یدهایدار قبل از سررسیخر ی کهصورتدر  - 5 ماده

 ف لازم را از محل سود متعلقهیلفند تخفکمها ، بانکدیخود نما یاز بده یقسمت

طاء دار اعیز شد به خریا اقساط وارید قسط یمانده تا سررسیمتناسب با مدت باق

 . ندینما

ن دستورالعمل ین موضوع اکمس یوش اقساطلفند در قرارداد فرکمها بانک - 6 ماده

و  اجراالم اسناد لازمکن در حیور بر اساس توافق طرفکه قرارداد مذکند ید نمایق

 . باشدمی یاسناد رسم اجرایی نامهآیینتابع 

انجام  ید در دفاتر اسناد رسمین و مقررات موضوعه بایه طبق قوانک یمعاملات -تبصره 

 . ات مربوط انجام خواهد شدفیان طبق تشرکماکشوند 

                                        
پس از  ییاجرا نامهنییآ 14موضــو  ماده  %1صــورت  نیاعمال شــود در ا فیتخف یاخانه یچنانچه برا»متن ســابق 

 .«شودیبدست آمده اضافه م یمحاسبه و به بها فیملحوظ نمودن تخف



 


